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z dnia 15 czerwca 2026 1.
Zatwierdzony przez ........c...oceeeee

UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 15 czerwca 2026 .

w sprawie wyrazenia opinii w zakresie zasad corocznej waloryzacji stawek czynszu najmu lokali uzytkowych
bedacych wlasno$cia Gminy Kobierzyce oraz wprowadzenia waloryzacji inflacyjnej stawek czynszu najmu
lokali uzytkowych bedacych wlasnoscia Gminy Kobierzyce, wynajmowanych na potrzeby dzialalnoSci
medycznej w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej (POZ)

Na podstawie art. 20, ust. 2 oraz §47 ust. 1 Uchwaly Rady Gminy Kobierzyce nr XII/207/2025 z dnia 16 maja
2025r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Kobierzyce (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 23 maja 2025r.
poz. 2603), Rada Gminy Kobierzyce uchwala podejmuje nastepujaca opinie:

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) AOTMIT — nalezy przez to rozumie¢ Agencje Oceny Technologii Medycznych i Taryfikacji
2) NFZ — nalezy przez to rozumie¢ Narodowy Fundusz Zdrowia

3) POZ - nalezy przez to rozumie¢ Podstawowa Opieke Zdrowotna w rozumieniu ustawy z dnia 27 pazdziernika
2017 r. o podstawowej opiece zdrowotne;j

4) Stawce kapitacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kwote, ktora przychodnia otrzymuje za kazdego zapisanego
pacjenta, niezaleznie od liczby wizyt w ramach podstawowej opieki zdrowotne;.

§ 2. 1. Rada Gminy Kobierzyce wyraza pozytywna opini¢ w sprawie wprowadzenia waloryzacji stawek
czynszu najmu lokali uzytkowych bedacych wiasnoscia Gminy Kobierzyce, wykorzystywanych do prowadzenia
$wiadczen podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) w ramach dziatalnosci medyczne;.

2. Pozytywnie opiniuje si¢ ustalenie, ze stawki czynszu za lokale uzytkowe (z uwzglednieniem zasad
okreslonych w §3) stanowigce wilasnos¢ Gminy Kobierzyce beda okreslane w oparciu o zasady racjonalnego
gospodarowania mieniem komunalnym 1ibegda corocznie waloryzowane o wskaznik cen towarow i ushlug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego (GUS) za rok poprzedni.

3. Szczegotowe zasady ustalania stawek czynszu, o ktorych mowa w ust. 2 okresla Wojt Gminy Kobierzyce
w drodze zarzadzenia.

§ 3. 1. Ustala si¢, ze nowa stawka bazowa czynszu za najem lokali uzytkowych wykorzystywanych do
prowadzenia dzialalno$ci medycznej w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) to stawka wynikajaca
z Zarzadzenia nr RDTiMK.0050.1.131.2024 Wojta Gminy Kobierzyce z dnia 7 czerwca 2024r. powigkszona
o taczny wskaznik waloryzacji inflacyjnej na podstawie Zarzadzenia okreslonego przez Prezesa Narodowego
Funduszu Zdrowia na podstawie rekomendacji AOTMiT, w nastgpujacych latach:

2023r. - 6,50%
2024r. - 5,00%
2025r. —5,00%

2. Laczny wskaznik waloryzacji obejmujacy lata 2023-2025 wynosi 17,42% i stanowi iloczyn rocznych
wskaznikéw waloryzacji inflacyjne;j.

3. Stawka czynszu ustalona po dokonaniu waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 112, stanowi nowg stawke
bazowa obowiazujaca od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po ogloszeniu niniejszej uchwaly, od ktorej
naliczana bedzie waloryzacja poczawszy od dnia 1 lipca 2026r. Nowe stawki bazowe czynszu ustala si¢
W nastepujacy sposob:
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a) dla lokali, w ktorych dotychczasowa stawka czynszu wynosita 25 z/m? miesigcznie brutto: 25zt + 17,42%
29,36 z/m? miesigcznie brutto,

b) dla lokali, w ktorych dotychczasowa stawka czynszu wynosita 20 zt/m? miesigcznie brutto: 20zt + 17,42%
23,48 zI/m? miesiecznie brutto,

c) dla lokali, w ktorych dotychczasowa stawka czynszu wynosita 13 zt/m? miesigcznie brutto: 13zt + 17,42%
15,26 zt/m? miesiecznie brutto,

4. Waloryzacja stawek czynszu, o ktérej mowa w §2 ust. 1, bedzie dokonywana w wysokosci odpowiadajace;j
procentowej zmianie stawki kapitacyjnej w POZ, ktorej warto§¢ oglaszana jest po zatwierdzeniu planu
finansowego przez Ministra Zdrowia, w zarzadzeniu Prezesa Narodowego Funduszu Zdrowia,

5. Wysokos$¢ waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ na podstawie wlasciwego zarzadzenia Prezesa
NFZ , wydanego w oparciu o rekomendacje AOTMiT, po jego ogloszeniu.

6. W kazdym roku dokonywana bedzie weryfikacja, czy zostalo wydane zarzadzenie Prezesa Narodowego
Funduszu Zdrowia okre$lajgce wzrost stawki kapitacyjnej w POZ. W przypadku ogloszenia przedmiotowego
zarzadzenia, stanowi ona podstawe do zastosowania waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 4. w miesigcu nastgpujagcym
po ogloszeniu zarzadzenia.

7. W przypadku braku ogloszenia przez Prezesa Narodowego Funduszu Zdrowia wskaznika waloryzacji
inflacyjnej na dany rok, waloryzacja stawek czynszu, o ktorej mowa w §2 ust. 1 nie bgdzie stosowana.

8. Warunkiem zastosowania waloryzacji, o ktorej mowa w §2 ust. 1 , w danym roku bedzie spelienie przez
najemce wymogow dotyczacych organizacji i dostepnosci §wiadczen zdrowotnych na terenie Gminy Kobierzyce
okreslonych w §4.

9. Waloryzacja bedzie miata charakter indywidualny i uzalezniony od spetnienia warunkow okreslonych w §4
w zakresie zapewnienia dostgpnosci i ciagtosci $wiadczen POZ.

10. Szczegdlowe zasady oraz wysokos¢ waloryzacji zostanie kazdorazowo uwzgledniona w aneksie do
obowigzujagcych umow najmu.

§ 4. Warunkiem zastosowania waloryzacji, o ktorej mowa w §3, jest spelnienie przez najemce nastepujacych,
dodatkowych wymogow, przy jednoczesnym zachowaniu funkcjonowania bez zmian pozostatych przychodni, tj.
w Kobierzycach, Tyncu Matym oraz Slezie:

1) zapewnienie funkcjonowania o$rodkéw zdrowia w Pustkowie Wilczkowskim oraz Pustkowie Zurawskim
w kazdy dzien roboczy, tj. 4 dni w tygodniu w godzinach co najmniej od 8:00 do 12:00 oraz raz w tygodniu
w godzinach popotudniowych od 12:00 do 18:00.

2) zapewnienie pacjentom mozliwosci rejestracji na wizyt¢ do lekarza POZ z przynajmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem, obejmujacej mozliwos¢ umowienia si¢ na dowolny dostepny termin, a niewylgcznie w dniu
biezacym,

3) zapewnienie pacjentom ustug stomatologicznych realizujacych $wiadczenia w ramach NFZ, w co najmniej
dwoch przychodniach zlokalizowanych w lokalach stanowigcych wilasno§¢ Gminy Kobierzyce,
wynajmowanych przez Najemce, w tym w jednym o$rodku zdrowia znajdujacym si¢ na poludniu Gminy
Kobierzyce (Pustkow Wilczkowski lub Pustkéw Zurawski), w wymiarze co najmniej potowy etatu w kazdym
z punktow. Najemca zobowigzany jest do spetnienia warunkoéw, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie
w terminie do dnia 31 grudnia 2026r. Weryfikacja spetnienia wskazanych warunkéw rozpocznie si¢ od dnia
1 stycznia 2027r. Weryfikacja warunku dotyczacego zapewnienia Swiadczen stomatologicznych realizowanych
w ramach kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia nastapi po uzyskaniu przez Najemc¢ mozliwosci
kontraktowania tych $§wiadczen przez NFZ. Do czasu rozstrzygnigcia postgpowania konkursowego lub innego
postepowania prowadzonego przez NFZ warunek ten nie podlega ocenie.
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§ 5. 1. W przypadku niespetienia ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w §4, waloryzacja czynszu
w danym roku nastapi z uwzglednieniem wysokos$ci odpowiadajacej dwukrotnosci stawki czynszu okres$lonej
w zarzadzeniu Woéjta Gminy Kobierzyce, ktére bgdzie obowigzywacé, dotyczacym waloryzacji stawek czynszu
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$¢, z zastrzezeniem, iz w przypadku prowadzenia dziatalnosci
medycznej w osrodkach zdrowia w réznych lokalizacjach, warunkiem zastosowania preferencyjnej waloryzacji
stawek czynszu w odniesieniu do ktorejkolwiek lokalizacji (umowy) jest spetnienie przestanek, o ktéorych mowa
w §4 ust. 1 uchwaty.

2. Ocena spelienia warunkow, o ktorych mowa w §4 dokonywana bedzie nie rzadziej niz raz na po6t roku lub
w kazdym przypadku uzasadnionej potrzeby przez upowaznionego przedstawiciela Gminy Kobierzyce. Z oceny
sporzadzany bedzie protokol/notatka shuzbowa, ktory stanowi podstawe do zastosowania odpowiedniej stawki
waloryzacji czynszu zgodnie z §3, a ktory przekazywany bedzie najemcy w celu umozliwienia zlozenia wyjasnien
W wWyznaczonym terminie.

§ 6. Uchwala stanowi wyraz opinii Rady Gminy w zakresie ksztattowania polityki czynszowej i stanowi
podstawe do przygotowania stosownych zmian w umowach najmu oraz opracowania procedur monitorowania
spelnienia warunkow, o ktérych mowa w §3 i realizacji zapisoOw niniejszej uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

Wiestaw Szwed

Elektronicznie podpisany przez:

Aleksandra Magdalena Rajnsz

Data:
2026-6-15 12:56:29
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Uzasadnienie

Podje¢cie niniejszej uchwaty ma na celu uregulowanie zasad corocznej waloryzacji stawek czynszu za najem
lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kobierzyce oraz okreslenie kierunku polityki czynszowe;
wobec podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ medyczng w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) na
terenie gminy, w powigzaniu z utrzymaniem wysokiego poziomu dostepnosci i jakosci §wiadczen podstawowe;j
opieki zdrowotnej dla mieszkancow gminy.

Laczny wskaznik waloryzacji obejmujacy lata 2023-2025 wynosi 17,42% 1 zostal obliczony jako iloczyn
rocznych wskaznikéw waloryzacji inflacyjnej stosowanych przez NFZ, tj:

- zarok 2023 — 6,5% (wskaznik 1,065),

- za rok 2024 — 5,0% (wskaznik 1,050),

- zarok 2025 — 5,0% (wskaznik 1,050).

Wskaznik tgczny zostal obliczony wedhug wzoru:

1,065 x 1,050 x 1,050 = 1,1742

co odpowiada wzrostowi o 17,42% w stosunku do warto$ci stawki bazowe;.

Nowe stawki bazowe czynszu stanowia wynik zastosowania powyzszego wskaznika do dotychczas
obowigzujacych stawek.

Gmina Kobierzyce, jako jednostka samorzadu terytorialnego, zobowiazana jest do zapewnienia mieszkancom
dostepu do podstawowych ustlug publicznych, w tym opieki zdrowotnej. W tym kontek$cie istotne jest
utrzymanie rownowagi pomiedzy odpowiedzialnym gospodarowaniem mieniem komunalnym a wsparciem dla
placéwek medycznych dziatajacych w interesie spotecznym.

Mechanizm wzrostu kosztow dziatalno$ci w POZ nie ma charakteru automatycznego i nie jest bezposrednio
powiazany z poziomem inflacji w gospodarce. Wysoko$¢ stawek finansowania §wiadczen POZ, w tym stawki
kapitacyjnej, ustalana jest Prezesa NFZ w drodze zarzadzen, po uwzglednieniu rekomendacji AOTMIiT
(panstwowa jednostka organizacyjna posiadajaca osobowos¢ prawng, nadzorowana przez ministra wlasciwego
do spraw zdrowia) oraz mozliwosci finansowych systemu ochrony zdrowia (Ministra Zdrowia). Oznacza to, ze
wzrost kosztow dziatalno$ci podmiotow leczniczych nie zawsze znajduje odzwierciedlenie w poziomie
finansowania $wiadczen przez NFZ, a tempo waloryzacji stawek moze odbiega¢ od rzeczywistej inflacji.

Gmina przyjmuje podejscie ostrozno$ciowe, polegajace na powigzaniu waloryzacji czynszu wylacznie
Z rzeczywistym wzrostem finansowania §wiadczen przez NFZ.

W przypadku braku ogloszenia przez Prezesa Narodowego Funduszu Zdrowia wskaznika waloryzacji
inflacyjnej na dany rok, waloryzacja stawek czynszu nie bedzie stosowana..

Rozwigzanie to ma na celu uniknigcie sytuacji, w ktorej wzrost kosztoéw najmu/zastosowanie wyzszej stawki
czynszu nie znajduje pokrycia w przychodach $wiadczeniodawcy, co mogloby prowadzi¢ do ograniczenia
dostgpnosci $wiadczen zdrowotnych przez Najemce ibyloby niekorzystne zpunktu widzenia interesu
mieszkancow oraz mogloby takze zagraza¢ ciaglo$ci udzielania $wiadczen dla mieszkancow Gminy
Kobierzyce. W zwigzku z powyzszym przyjeto zasade, iz w takim przypadku stawka czynszu nie bedzie
zwigkszana, pod warunkiem speinienia przez Najemc¢ warunkow okreslonych w niniejszej uchwale,
w szczegolnosci w zakresie dostgpnosci i ciaglosci §wiadczen POZ.

Uchwata zaktada uzaleznienie mozliwo$ci zastosowania waloryzacji od spetnienia okreslonych, dodatkowych
wymogow dotyczacych dostepnosci ustug medycznych, przy jednoczesnym zachowaniu funkcjonowania bez
zmian pozostatych przychodni, tj. w Kobierzycach, Tyncu Matym oraz Slezie, w szczegolnosci w zakresie
dostepnosci i ciagtosci udzielania §wiadczen zdrowotnych, takich jak:

- zapewnienie funkcjonowania o$rodkéw zdrowia w Pustkowie Wilczkowskim i Pustkowie Zurawskim co
najmniej w godzinach porannych kazdego dnia roboczego oraz raz w tygodniu w godzinach popotudniowych,
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- umozliwienie pacjentom wczesniejszej rejestracji na wizyty, co poprawi dostgpnos¢ do lekarzy POZ
i usprawni organizacje pracy placowek,

- zapewnienie mieszkancom dostegpu do $wiadczen stomatologicznych realizowanych w lokalach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Kobierzyce, w tym takze na obszarze potudniowej czesci gminy (Pustkow
Wilczkowski lub Pustkéw Zurawski), w wymiarze co najmniej polowy etatu w kazdym z punktow. Rozwdj tej
formy opieki zdrowotnej bedzie uzalezniony od mozliwo$ci organizacyjnych, kadrowych oraz warunkéw
kontraktowania §wiadczen przez NFZ.

Wprowadzenie takiego mechanizmu pozwoli na utrzymanie realnej warto$ci wpltywoéw z tytulu najmu lokali
gminnych, unikniecie nagtych, nieproporcjonalnych podwyzek czynszu w przysztosci, zapewnienie stabilnosci
dzialania podmiotow medycznych, co bezposrednio przektada si¢ na ciaglo$¢ idostgpnos¢ $wiadczen
zdrowotnych dla mieszkancéw gminy oraz pozwoli Gminie Kobierzyce na aktywne ksztattowanie warunkéw
wspotpracy z podmiotami medycznymi, przy jednoczesnym zagwarantowaniu wysokich standardow opieki
zdrowotnej dla lokalnej spotecznosci.

Uchwata ma charakter opiniujacy, stanowigc wyraz woli Rady Gminy Kobierzyce w zakresie kierunku dalszych
dzialan zmierzajacych do utrzymania stabilnej i dostgpnej sieci podstawowej opieki zdrowotnej na terenie
gminy, przy jednoczesnym zapewnieniu racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym inie powoduje
skutkéw finansowych na etapie jej przyjecia - stanowi natomiast wytyczng dla Wojta Gminy do dalszych
dziatan administracyjnych, przy ksztaltowaniu zarzadzen dotyczacych czynszow za lokale uzytkowe oraz umow
najmu z podmiotami dziatajagcymi na terenie Gminy Kobierzyce.

Podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione z punktu widzenia interesu publicznego, gospodarczego
i spolecznego, atakze stanowi przejaw odpowiedzialnej polityki zarzadzania majatkiem komunalnym
z poszanowaniem potrzeb lokalnej spotecznosci.
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